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COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local Chile afirma la clasificacion
de Sociedad de Rentas Comerciales S.A. en
categoria AA+, con perspectiva Estable

ACCION DE CLASIFICACION

SANTIAGO DE CHILE,
30 de abril de 2026

Moody’s Local CL Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada (“Moody’s Local Chile”)
afirma la clasificacidn de solvencia y bonos de Sociedad de Rentas Comerciales S.A. en
categoria AA+, con perspectiva Estable.

La accion de clasificacion se resume en el siguiente detalle:

Equivalencia
escala
regulatoria
actual

Equivalencia
escala
regulatoria
anterior

Tipo de clasificacion Clasificacién
/ Instrumento actual

Perspectiva Clasificacion
actual anterior

Perspectiva
anterior

Solvencia AA+.cl AA+ Estable AA+.cl AA+ Estable

Linea de Bonos -
N°769 -
Clasificacién de
programa de
emision de deuda
en moneda local a
largo plazo AA+.cl AA+ Estable AA+.cl

AA+ Estable

Linea de Bonos
N°769- Serie C -
Clasificacion de
Emisiéon en moneda

local a largo plazo AA+.cl AA+ Estable AA+.cl AA+ Estable

Fundamentos de la clasificacion

La accion rating se sustenta en que la empresa no ha presentado cambios
materiales en el perfil de riesgo del negocio ni en su situacion financiera al
menos durante los Ultimos doce meses. Asimismo, no se prevén cambios
significativos en los fundamentales de la compafiia en el corto y mediano plazo.

Sociedad de Rentas Comerciales S.A (SRC) presenta una base de activos
relevante dentro del mercado local, con 471.899 m2 de ABL distribuidos
principalmente en activos de tipo stand alone en la Regién Metropolitana, y en
su activo Mall Puerta del Mar ubicado en la Serena, el cual es el mas
representativo en términos de flujos operacionales. En tanto, sus activos brutos
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exhibian un valor de $302.801 millones al cierre del afio 2025. Si bien su tamafio relativo es inferior al de
los principales actores del mercado, la compafia posee activos de alta calidad, respaldado por altas tasas
de ocupacion histdricas, las cuales se han mantenido consistentemente sobre el 95%, permitiéndoles
exhibir un adecuado desempeiio operacional y financiero.

En concreto, la sociedad presenta una trayectoria creciente a nivel de EBITDA durante los ultimos cuatro
afios, alcanzando los $11.419 millones al cierre de 2025 (+21,4% a/a), explicado principalmente por mayores
ingresos generados por arriendos, producto de nuevos contratos, asi como por el efecto de la variacién de
la UF. En tanto, los margenes sobre ingresos se han mantenido estables en torno al 56% (56,6% al cierre de
2025).

En materia financiera, la clasificacidon reconoce su politica financiera conservadora, caracterizada por un
bajo nivel de endeudamiento, una sélida administracion de la liquidez y un Capex acotado y autofinanciado
a través de excedentes. Al cierre del afo 2025, SRC presentaba niveles de endeudamiento financiero de
0,15 veces, mientras que al incorporar la caja disponible el indicador se reducia hasta las 0,11 veces. La
deuda financiera representaba solo el 10,7% de los activos totales y correspondia Unicamente a la serie C
de bonos emitida, la cual cuenta con una estructura de tipo amortizable que se extiende hasta el afio 2034.
El bajo stock de obligaciones financieras, que alcanzaba los $32.272 millones, sumado a la adecuada
generacion de flujos y el elevado stock de caja, que el cierre de 2025 alcanzaba los $8.381 millones, le
otorgan a la compaiiia una alta probabilidad de cumplimiento de sus obligaciones, sin presién sobre la
generacion de flujos en el corto y mediano plazo.

Por ultimo, la clasificacidn incorpora un ajuste positivo asociado a la madurez del portafolio y a la ausencia
de riesgos relevantes de desarrollo en el corto y mediano plazo, dado que la compafia no mantiene
proyectos inmobiliarios en ejecucidn y orienta su gasto de capital a mantencién, optimizaciéony
adquisicién de activos en operacidn. Esta estrategia reduce significativamente los riesgos asociados a la
gestion de permisos, construccion y comercializacidn de los activos, contribuyendo a una mayor
estabilidad en la generacidn de flujos y a una trayectoria esperada de disminucién gradual del
apalancamiento financiero.

amiento financiero.

Fortalezas crediticias

— Alta estabilidad y previsibilidad de flujos operacionales, sustentado en las elevadas tasas de ocupacién
histdricas, plazos e indexacion de los contratos.

— Perfil financiero conservador, reflejado en bajo apalancamiento y holgada capacidad servicio de deuda.
— Ausencia de riesgo de desarrollo en el corto y mediano plazo, con un Capex enfocado en mantencién,
optimizacién y adquisicion de activos operativos.

Debilidades crediticias

— Alta concentracion de ingresos en un numero acotado de activos y clientes.
— Escala intermedia a baja dentro del universo de entidades de renta inmobiliaria a nivel local.
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Factores que pueden generar una mejora de la clasificacién

— Aumento significativo en la base de activos brutos.
— Mayor diversificacion del portafolio de activos y de la base de ingresos por clientes.

Factores que pueden generar un deterioro de la clasificacion

— Deterioro en las tasas de ocupacion y/o de morosidad del portafolio de activos.
— Cambios en la estrategia operacional y financiera, que involucren desarrollos inmobiliarios de gran
escala, que puedan ejercer presion sobre los principales indicadores financieros.

Metodologia Utilizada

La metodologia utilizada en estas calificaciones es la de Metodologia de clasificacion de entidades de renta
inmobiliaria — 19-03-2026, disponible en la pagina https://moodyslocal.cl/.

Divulgaciones regulatorias

1. Definicién de las clasificaciones asignadas:

— AA.cl: Corresponde a las obligaciones de compafias de seguros que presentan una muy alta capacidad
de cumplimiento de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en
forma significativa ante posibles cambios en la compafiia emisora, en la industria a que pertenece o en
la economia.

— AA.cl: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma significativa
ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

— Estable: Indica una baja probabilidad de cambio en la clasificacidén en el mediano plazo.

Moody’s Local Chile agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de clasificacion genérica que va de
AA a CCC, El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de
clasificacion genérica, ningin modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una
clasificacion en el extremo inferior de la categoria de clasificacidn genérica.

2. Informacidn financiera considerada para la clasificacidn: Estados financieros a diciembre de 2025.
3. Razén que motiva la accidn de clasificacion: Anual desde envio anterior.

4. Laopinidn de las entidades clasificadoras no constituye en ninguiin caso una recomendacién para compratr,
vender o mantener un determinado instrumento. El analisis no es el resultado de una auditoria practicada al
emisor, sino que se basa en informacidn publica remitida a la Comisidn para el Mercado Financiero, a las
bolsas de valores y en aquella que voluntariamente aportd el emisor, no siendo responsabilidad de la
clasificadora la verificacidn de la autenticidad de la misma.


https://moodyslocal.cl/
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